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93819, Kuressaare, Saare maakond

Seisukohtade viljastamine Kudjape
alevikus Eiaku detailplaneeringu
koostamiseks

Olete teavitanud meid Kudjape alevikus Eiaku detailplaneeringu (edaspidi planeering)
algatamisest Saaremaa Vallavalitsuse 18.02.2025 korraldusega nr 2-3/148.

Planeeringu eesmairgiks on planeeringuala kruntimine ning ehitusdiguse miiramine elamute ja
korvalhoonete ehitamiseks. Planeeringuala holmab FEiaku (katastritunnus 71401:001:1089,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 37 451 m?) ja Pihtla tee 46//Merineitsi (katastritunnus
27003:001:0576, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 2520 m?) katastriiiksusi. Planeeringu
algatamise korralduses on viide, et algatamise taotlusega koos esitatud eskiislahenduse alusel on
haljasmaale kavandatud kuus elamukrunti suurusega 1914-5211 m?.

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 21133 Kuressaare-Piiha-Masa tee km 2,183-2,243. Riigitee
keskmine 00pdevane liiklussagedus on 2544 autot. Planeeritav ala jddb Kuressaare lennuvélja
piirangupindade alale, kus ehitiste maksimaalne lubatud korgus on 45 m.

Vattes aluseks ehitusseadustiku (EhS), lennundusseaduse ja planeerimisseaduse (PlanS) ning
kliimaministri 17.11.2023 mééruse nr 71,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) esitame
seisukohad planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Juurdepdidsuna planeeringualale tuleb kasutada olemasolevat ristumiskohta riigitee km 2,187.
Téaiendavaid riigitee ristumiskohti mitte planeerida.

2. Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

3. Teekaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Arvestades riigitee
liiklusest pohjustatud hédiringutega kavandada elamud riigitee kaitsevoondist viljapoole.
Korvalhoonete planeerimisel arvestada Rannavahe tee 22 kinnistu hoonestusjoonega ning
kavandada korvalhooned vdahemalt 25 meetri kaugusele sdidutee servast.

4. Kaisitleda vastavust kdrgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda kontaktalas
paiknevate planeeringute lahendustega (nende olemasolul).

5. Kergliiklusteede kavandamisel on sobilik l&htuda jairgmistest pShimotetest.
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5.1. Nédha ette kergliiklusteede sidumine tdmbepunktidega ning jdtkuvuse tagamine, sh
viljapoole planeeringuala.

5.2. Kaaluda voimalust muuta kinnistul asuv tee nr 3492081 Kuressaare-Muratsi-Vaivere
kergliiklustee avalikuks teeks.

Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette ndha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatidnavad.

Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada nédhtavuskolmnurgad vastavalt kliimaministri
17.11.2023 maééruse nr 71 ,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) lisa 2 joonisele 8.
Néhtavusalas ei tohi paikneda néhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha ette metsa, vosa,
heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
vOime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lihtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pohimdtetest.

Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb véltida kanalisatsioonichitiste kujade sattumist
riigitee teemaale, kuna kuja on kanalisatsiooniehtistest 1dhtuva keskkonnaohu vdimalik ulatus
(VeeS § 133, 134, 136, 137). Seejuures tuleb vilistada ka reovee voimalik sattumine riigitee
kraavidesse (sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks). Me ei ole ndus lahendusega,
millega vaib tulenevalt J&atS § 128 16ikest 4 kaasneda reostuse likvideerimise ndude esitamine
meile.

Seletuskirjas kasitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Véltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maaiiksusele. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide ldbilaskevdime ja muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide seisukorda ja labilaskevoimet ning teostada lébilaskearvutused.

Planeeringu elluviimise kavas méidrata ehitusjédrjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada
ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi jms.

Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla, piire,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Lédhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest litklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud héiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maééarusele nr 32 ,,Vilisohus leviva miira piiramise
eesmirgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nouded”. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
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16.12.2016 méédruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
madramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.
Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi planeeringuga
kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

17. Planeeringu seletavas osas markida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile

nousoleku saamiseks.
Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupdevast,

tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostédd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kéesoleva kirjaga esitatud seisukohti.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marje-Ly Rebas

peaspetsialist

planeerimise osakonna kooskdlastuste tiksus
58581095, marje-ly.rebas@transpordiamet.ee
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